PROJEKT BUDOWLANY

Nazwa zadania: Adaptacja pomieszczen po banku na potrzeby Urzedu Miejskiego
Adres : 59-400 Jawor ul. Rynek 5

Inwestor : Gmina Jawor

Zgodnie z art. 20 ust 4 "Prawa Budowlanego" o$wiadczamy, ze powyzsza dokumentacja projektowa zostata
wykonana zgodnie z wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej [art. 20 pkt. 4 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r o zmianie ustawy z 7 lipca 1994 - prawo Budowlane Dz. U. nr 6 poz. 41/2004],
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami i zostaje
wydana w stanie kompletnym w celu jakiemu ma stuzy¢.

Projektanci:

Roboty budowlane inz. Jan Mielnik

Roboty sanitarne Jozef Szajnowski

Roboty elektryczne mgr inz. Jacek Ostrowski
Jawor
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OPIS TECHNICZNY

I. Podstawa opracowania

- wizja lokalna
- odkrywki elementéw
- umowa z inwestorem nr OR.032.1.450.2014

Il. Temat opracowania

Tematem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji adaptacji pomieszczen parteru budynku
mieszczgcego wczesniej bank Getin Bank. Po likwidacji banku Gmina Jawor jest wtascicielem catego
obiektu /biura Urzedu Miasta, JOK, Restauracja Ratuszowa /. Nieczynne obecnie pomieszczenia na
parterze zostang dostosowane na potrzeby biura Urzedu Miasta. Nie nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania. Nie zmieniajg sie istotne warunki bezpieczenstwa pozarowego, pracy, hig.- sanitarne,
ochrony srodowiska badz wielkosci lub uktadu obcigzen. Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu
wszystkie roboty wymagajg pozwolenia na budowe. W adaptowanym biurze bedzie pracowaé do 20
0s06b oraz przebywac jednoczesnie do 15 petentdw.

lil. Opis ogdiny obiektu

Obiekt o charakterze zabytkowym, znajduje sie w centrum Rynku i styka sie z zabytkowym
Ratuszem. Znajduje sie w wykazie obiektédw zabytkowych miasta Jawora, sporzadzong przez
Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkéw w Legnicy.

Jest to obiekt uzytecznosci publicznej w zabudowie pétzwartej, trzykondygnacyjny czesciowo
podpiwniczony z salg widowiskowga. Dach dwuspadowy o konstrukcji mieszanej.

* powierzchnia zabudowy - 747,0 m2
* powierzchnia uzytkowa - 1750,0 m2
* kubatura -10112,0 m2
* ilos¢ miejsc /sala/ - 200 w tym 54 na balkonie
1. Sciany fundamentowe — wykonane z cegly i kamienia.
2. Stropy — belkowe drewniane. Nad piwnicami stropy ceglane.

3 Konstrukcja wiezby dachowej — drewniana

4 Pokrycie dachu — dach na budynku gtéwnym zostat pokryty blachg miedziang . Dobudéwki
do budynku zostaty pokryte papg termozgrzewalna.



5. Kominy — murowane z cegty, nad dachem z cegty.

6. Stolarka okienna — drewniana skrzynkowa w czesci pomieszczert administracyjnych oraz w
ciggach komunikacyjnych pojedyncza.

7. Stolarka drzwiowa — drzwi ptycinowe.
8. Tynki wewnetrzne — cem- wap.
9. Elewacja -tynk szlachetny.

10.Klatka schodowa /wejscie gtéwne/ - konstrukcja ceramiczna na konstrukcji stalowej,
stopnice drewniane..

11. Klatka schodowa /wyjscie awaryjne/- schody kamienne, stan dobry.

12. Instalacje:
- wod-kan
- c.o.
- elektryczna
- odgromowa

IV. Stan istniejgcy adaptowanego lokalu.

1. Charakterystyka adaptowanego lokalu.

Niniejszy projekt obejmuje swym zakresem lokal na parterze po oddziale oddziale Getnin
Banku o powierzchni 289.0 m2. Jest to duza sala podzielona przeszklonymi sciankami z profili
aluminiowych na pomieszczenia biurowe oraz kasy. Sanitariaty wydzielono sciankami z ptyt
gips-karton. W koncu sali za Sciang no$ng znajdujg sie dwa pokoje i wiatrotap przy drzwiach
zewnetrznych ewakuacyjnych.

Drugie wejscie do lokalu prowadzi z korytarza wewnetrznego Jaworskiego Osrodka Kultury.
Jest to wnetrze o uktadzie podtuznym wzdtuz ktérego prowadzi rzad duzych okien po jednej
stronie, natomiast po drugiej stronie brak jest okien. Duze przeszklone okna zapewniajg
dobre oswietlenie /spetniajg warunek stosunek 1/8 powierzchni okna do powierzchni
podtogi.

Wysokos¢ kondygnacji wynosi 3,5m. Na stropie zamontowano sufit podwieszany z ptyt
gipso-karton, pod ktérym poprowadzono instalacje elektryczne.

2. Dane techniczne.
- powierzchnia sali operacyjnej - 157,0 m2
powierzchna pokoi biurowych - 78,0 m2

- powierzchnia zaplecza sali - 48,6 m2
- wysokos$¢ pomieszczen - 35m
- wysoko$¢ sanitariatow - 28m

3. Zestawienie pomieszczen przed adaptacja.
- pom.nr 1 -salaoperacyjna -156,6 m2
- pom.nr 2 - pomieszczenie biurowe - 11,9 m2
- pom.nr 3- pomieszczenie biurowe - 8,5m2



- pom.nr 4- pomieszczenie biurowe - 8,8 m2
- pom.nr 5- pomieszczenie biurowe - 13,9 m2

- pom.nr 6- pomieszczenie biurowe - 16,0 m2
- pom.nr 7- pomieszczenie biurowe - 11,4 m2
- pom.nr 8- szatnia - 8,9m2
- pom.nr 9- korytarz - 5,9m?2
- pom. nr 10- pokdj $niadan - 11,4m2
- pom.nr11- serwer - 3,9m2
- pom.nrl12- WC - 5,9 m2
- pom.nr13- WC - 2,7 m2
- pom.nr 14 - korytarz - 15,8m2
- pom. nr 15 - kasy - 2,7m2
- pom.nr 16 - pomieszczenie biurowe - 5,4m2

Razem Pu =289,7 m2

V. Zakres robét adaptacyjnych.

1. Demontaz istniejacej lady.

2. Montaz Scianek dziatowych na wys. 2,3 m z profili aluminiowych w kolorze ztocistym
i z ptyt G-K, ktdre wydzielajag pomieszczenia biurowe

3. Demontaz istniejgcego sufitu podwieszanego.

4. Montaz sufitu podwieszanego, ktory bedzie spetniat warunki zabezpieczenia p.poz.

/REI60/

5. Malowanie pomieszczen farbami lateksowymi.

6. W pomieszczeniach biurowych nalezy utozy¢ wyktadzine dywanowsa.

7. Odtworzy¢ drewniane schody tgczace adaptowane pomieszczenia z budynkiem Ratusza.
Schody z stopnicami i podstopnicami nalezy zabezpieczyé p.poz. /od spodu/ zapewniajac
odpornosc ogniowa R60.

8. Pomieszczenie gospodarcze adaptowac na sanitariaty.

9. Wykona¢ nowa instalacje elektrycznga dla wydzielonych nowych pomieszczen.

11. Wykona¢ wentylacje mechaniczng w WC dla petentéw.

VI. Zestawienie pomieszczen po adaptacji.

- pom.nr 1 -salaoperacyjna - 96,7m2
- pom.nr 2 - pomieszczenie biurowe - 11,9 m2
- pom.nr 3- pomieszczenie biurowe - 8,5m2
- pom.nr 4 - pomieszczenie biurowe - 8,8 m2
- pom.nr 5- pomieszczenie biurowe - 13,9 m2
- pom.nr 6- pomieszczenie biurowe - 16,0 m2
- pom.nr 7- pomieszczenie biurowe - 11,4 m2
- pom.nr 8- szatnia - 8,9 m2
- pom.nr 9- korytarz - 5,9 m2
- pom. nr 10- pokdj sniadan - 11,4 m2

- pom.nr1ll- serwer - 3,9m2



- pom.nrl12- WC - 59m2

- pom.nr13- WC - 2,7 m2

- pom. nr 14 - korytarz - 158m2

- pom. nr 15 - kasy - 2,7m2

- pom.nr 16 - pomieszczenie biurowe - 5,4 m2

- pom. nr 1d - pomieszczenie biurowe - 12,3 m2 -
- pom.nr 1c- pomieszczenie biurowe - 15,0 m2

- pom.nr 1d - pomieszczenie biurowe - 16,7 m2

- pom.nr 20 - pomieszczenie biurowe - 16,5m2

- pom.nr2l1- WC - 18,0m2

Razem Pu = 289,7 m2

- pom.nr15 - WC - 25,12 m2

VII.. Rozwigzanie technologiczno-architektoniczne.

1. Posadzki.

Na sali operacyjnej oraz na zapleczu i sanitariatach posadzki wytozone sg z ptytek granito-
gresu. Posadzki sg w dobrym stanie i nie bedg wymieniane.

W pokojach biurowych nalezy wymieni¢ istniejgcg wyktadzing na nowg z atestem w
kolorze brgzowym.

2. Sufity.
Istniejgcy podwieszany sufit nalezy go zdemontowac i w to miejsce nalezy zamontowaé
nowy systemowy zapewniajgcy odpornosc¢ ogniowa REI 60.

3. Scianki dziatowe.
Wszystkie istniejgce $cianki dziatowe wykonane w technologii suchej z ptyt kartonowo-
gipsowej oraz scianki wykonane z profili aluminiowych pozostajg bez zmian.
W celu zwiekszenia ilosci pomieszczen biurowych nalezy wykonaé nowe Scianki
dziatowe z profili aluminiowych i ptyt kartonowo-gipsowych na wysokosé 2,3m. Profile
aluminiowe nowych scianek kolorem i ksztattem dostosowa¢ do istniejgcych.

4, Stolarka drzwiowa.
Nie przewiduje wymiany istniejgcych, ani montazu nowych.
Drzwi aluminiowe wejsciowe:
- z korytarza wewnetrznego Jaworskiego Osrodka Kultury pozostajg bez zmian
- drzwi aluminiowe zewnetrzne ewakuacyjne bez zmian

6. Stolarka okienna.
Pozostanie niezmieniona poddana renowacji poprzez oczyszczeniu tuszczacej sie
farby akrylowej i ponowne pomalowanie farbg akrylowa w obecnym kolorze.
Kraty istniejgce nalezy rowniez oczysci¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie oraz pomalowaé
farbg do metali w kolorze czarnym.



7. Sanitariaty.

Przewiduje sie adaptacje pomieszczenia gospodarczego, ktérego wejscie prowadzi z
korytarza wewnetrznego Jaworskiego Osrodka Kultury na sanitariaty WC dla petentdw.
W-C personelu jest odrebne i pozostaje bez zmian.

8. Malowanie.

Wszystkie sufity nalezy pomalowac farbg emulsyjng w kolorze biatym.
Sciany w pokojach biurowych i sali pomalowa¢ farbami lateksowymi w kolorze
jasnobezowym wg. doboru indywidualnego.

9. Instalacje elektryczne.

Opis stanu istniejgcego

Wszystkie pomieszczenia na parterze po bytym banku sg wyposazone w instalacje gniazd
wtyczkowych, oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego, logiczng, telefoniczng i alarmowa.
Tablica licznikowa zasilana jest ze ztgcza kablowego usytuowanego na zewnatrz budynku po lewej
stronie bramy wjazdowej na dziedziniec ratusza wyposazonego w ukfad samoczynnego zatgczenia
rezerwy SZR-150A

Opis rozwigzan technicznych
Demontaz starej instalacji

Ze wzgledu na zmiany usytuowania czesci stanowisk i wykonanie przegrdd rozdzielajgcych
oraz konieczno$¢ wykonania nowego sufitu powieszonego nalezy zdemontowac siec logiczng i
telefoniczng zasilajaca stanowiska przy ladzie w sali operacyjnej oraz instalacje oswietleniowg we
wszystkich pomieszczeniach parteru.

Wykonanie nowych instalacji

- zasilanie:

Uktad zasilania pomieszczen parteru pozostawia sie bez zmian. Po wykonaniu wszelkich
zmian w instalacji elektrycznej nalezy dopasowac zabezpieczenia do planowanych obcigzen a tablice
bezpiecznikowe na nowo opisac.

-instalacja oswietlenia:

Po wykonaniu nowego sufitu podwieszanego nalezy zabudowac oprawy oswietleniowe
rastrowe w miejscach pokazanych na rysunku. Na sali operacyjnej na stanowiskami pracy i w biurach
zastosowac oprawy 4x18W z balastem elektronicznym, na ciggach komunikacyjnych zabudowa¢é
oprawy z kloszem mlecznym lub matowym. Na schodach do ratusza zabudowac¢ plafoniery na Scianie
zewnetrznej tuku schodéw tak aby nie oslepiaty. W pomieszczeniach socjalnych lampy montowac na
suficie centralnie. Oswietlenie w sanitariatach sprzac z wentylacja.

- instalacja gniazd wtyczkowych.:



Poniewaz wiekszo$¢ instalacji gniazd wtyczkowych nie bedzie demontowana nalezy po
wykonaniu wszelkich prac budowlanych sprawdzi¢ sprawnos¢ istniejgcych gniazd wtyczkowych i
ewentualnie uzupetni¢ je w nowych pomieszczeniach zabudowujac 2 gniazda na pomieszczenie.

- sie¢ logiczna:

Po wykonaniu sufitu podwieszanego w kanatach przysufitowych na $cianie nosnej oraz na
podciggu utozyé nowq sie¢ logiczng i doprowadzi¢ do punktéw dystrybucyjnych( przytgczeniowych)
wyposazonych w 3 gniazda logiczne RJ-45, 3 gniazda zasilajgce 230V DATA oraz 1 gniazdo
telefoniczne. Przewody sieci logicznej i zasilajgcej DATA nalezy prowadzi¢ w listwach instalacyjnych w
kanatach oraz w rurkach instalacyjnych w scianach. Podobnie nalezy poprowadzi¢ instalacje
telefoniczng i zakonczy¢ gniazdami RJ-42. Rodzaj i typ przewodow logicznych i telefonicznych nalezy
uzgodnié z informatykiem na etapie wykonawstwa.

- serwerownia:

W istniejgcym pomieszczeniu serwerowni nalezy zabudowac szafe dystrybucyjng o wysokosci
42U z drzwiami szklanymi i wyposazong w niezbedne panele dopasowane do potrzeb adaptowanych
pomieszczen. Pod rozdzielnicg elektryczng nalezy zabudowac UPS o mocy 15 kW, a na $cinanie obok
szafy dystrybucyjnej nalezy zabudowac centrale telefoniczng przeniesiong z ratusza.

Szafe dystrybucyjng nalezy potgczyé z centralnym serwerem $wiattowodem 6-cio modowyw,
przewodem sieciowym UTP kat. 5+ oraz kablem telefonicznym 150-cio parowym.

- oswietlenie ewakuacyjne:

istniejgce oswietlenie ewakuacyjne nie bedzie demontowane. w trakcie prowadzenia roboét
budowlanych nalezy odpowiednio zabezpieczyé oprawy przed uszkodzeniem, a po zakoriczeniu prac
sprawdzi¢ ich dziatanie i wykonaé niezbedne naprawy oraz wymiane akumulatoréw.

10. Instalacja sanitarna.
Pozostaje bez zmian. Jedynie w planowanym WC nalezy wykona¢ nowg instalacje
wod.- kan.

11. W-C dla petentéw.

Dla petentéw przewiduje sie adaptacje pomieszczenia gospodarczego na W-C. Kabiny
wydzielono Sciankami z ptyt G-K wodoodpornymi . Glazura scienna we wszystkich kabinach i
przedsionkach na wys. co najmniej 2,0 m. Na posadzkach ptyty Gress.

Zawory ze ztaczkami do zimnej i cieptej i zimnej wody w kabinie pisuarowej i dla
niepetnosprawnych. Wentylacja wtgczana z oswietleniem osobno w kabinach meskich i
oddzielnie wc damskie i dla niepetnosprawnych.

12. Wentylacja.

Przewidziano remont instalacji wentylacji mechanicznej wyciggowej z sali remont
istniejgcej instalacji wentylacji mechanicznej wyciggowej z sali operacyjnej oraz z zaplecza
socjalnego. Z poszczegdlnych pomieszczen nawiew realizowany jest przez kratki nawiewne
podokienne. Kazde pomieszczenie jest wentylowane.



13. Zagadnienia p.poz.

Obiekt znajduje sie pod stata kontrolg Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej w Jaworze.
Podczas kontroli nakazano realizacje decyzji P2.5580.10.5.2014 z dnia29.08. 2014 oraz
decyzji P.2.5580. 10.4.2014 z dnia 29.08. 2014. majgcej na celu poprawe warunkdw. p.poz.

Obiekt stanowi jedna strefe pozarowa dlatego uwagi w zatgczonej decyzji dotyczg lokalu,
ktory jest przedmiotem niniejszej dokumentacji.

VIII. Uwagi korncowe

Wszystkie nazwy wtasne i marki handlowe materiatéw, systemow i urzadzen zostaty uzyte
W niniejszym opracowaniu w celu okreslenia odpowiedniego standardu wykonania.
Wykonawca ma prawo wnioskowac zastosowanie rozwigzan zamiennych , nie obnizajac
tego standardu. Wprowadzone zmiany nie mogg pociggac za sobg zwiekszenia kosztéw
inwestycji. Wszelkie zmiany muszg uzyskac akceptacje projektantéw.
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